Перечень документов и информации, необходимых для оценки рыночной стоимости прав требования
1. Общая информация о Должнике.

	Полное наименование 
	

	Сокращенное наименование 
	

	Юридический адрес
	

	Место нахождения
	

	Телефон
	

	Факс
	

	ИНН
	

	КПП
	

	ОКПО
	

	ОГРН
	

	Дата присвоения ОГРН
	

	Год отрасли по ОКОНХ (название)
	

	Генеральный директор (ФИО), тел.
	

	Главный бухгалтер (ФИО), тел.
	


2. Устав Должника в действующей редакции.

3. Свидетельства о регистрации Должника.

4. Реестр лицензий, необходимых Должнику для осуществления деятельности. Копии лицензий со всеми приложениями. 

5. Общая информация (история создания и достижения; перечень дочерних предприятий, филиалов, представительств).

6. Перечень дел, исков и споров, находящихся в судопроизводстве.

II. Бухгалтерская отчетность

1. Бухгалтерская отчетность годовая за 2008-2010 гг. (формы №№1-5), все справки и приложения, пояснительная записка к балансу.

2. Информация об открытых расчетных счетах в банках. Информация об открытых расчетных счетах в проблемных банках (отозвана лицензия, внешнее управление и т.п.).

3. Аудиторские заключения о финансово-бухгалтерской отчетности Должника за 2008-2010 гг. 

V. Информация об активах и обязательствах на дату оценки.

1. Расшифровка строки 110 "Нематериальные активы" бухгалтерского баланса попозиционно в следующем формате: 

· Полное наименование актива;

· Количество;

· Инвентарный номер;

· Дата ввода в эксплуатацию;

· Первоначальная стоимость на дату приобретения/создания;

· Первоначальная стоимость на дату оценки;

· Остаточная стоимость на дату оценки;

· Норма амортизации.
2. Информация необходимая для оценки рыночной стоимости основных средств Должника его дочерних и зависимых обществ (строки 120 и 135 бухгалтерского баланса):

2.1 Правоустанавливающая (свидетельство о регистрации права, договоры аренды, залога, информация о других обременениях) и техническая (паспорта БТИ с поэтажными планами, сметы, проекты) документация на объекты недвижимости. 

2.2 Договоры аренды или свидетельства о регистрации права на земельные участки. 

2.3 Для объектов переданных в аренду указать наименование арендатора, срок аренды, величину арендной платы.

2.4 Перечень объектов основных средств, которые относятся к мобилизационному резерву.

2.5 Электронная база данных по основным средствам в формате MS EXCEL, подготовленная в соответствии с приведенными шаблонами (см. Приложение 1), которая должна включать в себя следующую информацию:

· Полное наименование основного средства;
· Количество;

· Инвентарный номер;
· Дата ввода в эксплуатацию;

· Год выпуска для оборудования и автотранспортных средств;
· Первоначальная стоимость на дату ввода в эксплуатацию (приобретения);
· Первоначальная стоимость на дату оценки;
· Остаточная стоимость на дату оценки;
· Шифр амортизации;
· Норма амортизации;
· Техническое описание:

для зданий, сооружений:

· общая площадь

· строительный объем

· высота по наружному обмеру

· кол-во этажей

· материал фундаментов, стен, перекрытий, кровли, пола.
· наличие или отсутствие коммуникаций

для передаточных средств:

· конструктивное описание передаточных устройств (протяженность, размеры, материал, марки, диаметры, способы прокладки).
для автотранспорта:

· модель, тип 
· фактический пробег на дату оценки автотранспорта

· фактическое состояние на дату оценки автотранспорта:

а) в эксплуатации

б) в ремонте 

в) не подлежит восстановлению

· перечень замененных узлов и агрегатов на автотранспорте

· перечень узлов и агрегатов, которые требуют замены 

для подвижного состава:

· Документы, подтверждающие право собственности (контракты на поставку и акты приема-передачи, товарно-транспортные документы, документы подтверждающие оплату).

· Технические паспорта

· Документы МПС, подтверждение принадлежность оцениваемого подвижного состава, и разрешение на курсирование ж/д вагонов (телеграмма Департамента Управления перевозками МПС РФ, письмо Главного вычислительного центра МПС РФ).

· Затраты на плановые ремонты подвижного состава (деповские и капитальные) для каждой модели.

· Сведения о проведенных ремонтах (дата и стоимость), если ремонты проводились.

для вычислительной техники:

· процессор

· размер оперативной памяти

· емкость дисков
· модель монитора 

· перечень дополнительного установленного оборудования

3. Расшифровка строки 130 баланса «Незавершенное строительство» по объектам капвложений в соответствии с Табл. 6.
4. Расшифровка строки 140 "Долгосрочные финансовые вложения" бухгалтерского баланса. Структура долгосрочных финансовых вложений (с указанием следующей информации: величина инвестированных средств, установленная доходность, дата погашения или возврата средств, по акциям – размер пакета (доля в уставном капитале), наименование компании, номинальная стоимость и информация о полученных дивидендах). Копии договоров займа.

5. Расшифровка строки 210 "Запасы" бухгалтерского баланса в соответствии с приведенными таблицами (см. Приложение 2). Информация о структуре и составе запасов (краткие сведения об основных видах запасов, излишках, неликвидах, браке).

6. Расшифровка строк 230 "Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты) и 240 "Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты) бухгалтерского баланса в соответствии с приведенными таблицами (см. Приложение 3). Информация о составе дебиторской задолженности Предприятия (объем, дата возникновения, ожидаемый график погашения, валюта расчетов), а также перспективах ее взыскания (текущая, безнадежная, реструктуризированная).

7. Расшифровка строки 250 "Краткосрочные финансовые вложения" бухгалтерского баланса аналогично «Долгосрочным финансовым вложениям». Копии векселей, которые учтены в составе активов Предприятия на дату оценки.

8. Информация о привлеченных кредитах и займах (объем, процентная ставка, обеспечение, график погашения), а также прочих долгосрочных обязательствах Должника и его дочерних и зависимых обществ. Расшифровка строк 510, 520 и 610 бухгалтерского баланса в соответствии с Табл. 11). Копии договоров кредита и займа.

9. Расшифровка строки 620 "Кредиторская задолженность" бухгалтерского баланса в соответствии с Табл. 12. Информация о составе кредиторской задолженности Предприятия (объем, дата возникновения, ожидаемый график погашения, валюта расчетов). Размер просроченной задолженности в разрезе кредиторов.

10. Размер штрафов, пеней, процентов и неустоек, которые не отражены в составе обязательств Предприятия. Гарантии и поручительства, выданные в обеспечение долгов третьих лиц по видам, объемам, срокам действия.

Запрашиваемую информацию Заказчик предоставляет Исполнителю в заверенном виде (подписанную уполномоченным лицом Заказчика и заверенную его печатью) в виде копий или/и справок. В процессе подробного изучения деятельности компании Исполнителю может потребоваться дополнительная информация, по предоставлению которой будет направлен дополнительный запрос.

С уважением,

Князьков Александр Геннадьевич, MRICS

Генеральный директор ООО «НОК»
Тел. +7 (495) 967-47-87

Моб. +7 (903) 763-94-89

E-mail: info@valcons.ru

www.valcons.ru
Приложение 1. Информация для оценки основных средств

Табл. 1. Расшифровка основных средств на дату оценки

	№ п/п
	Наименование подразделения
	Инвентарный номер
	Наименование объекта
	Дата постановки на учет
	Дата последней переоценки
	Шифр ЕНАО
	Норма амортизационных отчислений по ЕНАО
	Способ начисления амортизации (линейный, уменьшающего остатка, по сумме чисел лет, пропорционально объему продукции)
	Шифр по ОКОФ
	Первоначаль-ная стоимость, руб.
	Накопленный износ, руб.
	Остаточная стоимость 
	Первона-чальная (истори-ческая) стоимость на дату ввода в эксплуата-цию, руб.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Примечание: первоначальная стоимость на дату ввода в эксплуатацию – это стоимость сформированная на момент, когда объект был введен в эксплуатацию (например, если объект введен в эксплуатацию в 1990 г., то указанная стоимость представляет собой затраты организации на его приобретение и монтаж, понесенные в 1990 году без учета последующих переоценок). 

Табл. 2. Характеристика зданий, сооружений
	№ п/п
	Инв.№
	Наименование
	Год ввода в эксплуатацию
	Конструктивные характеристики объекта

	
	
	
	
	Общая площадь, кв. м
	Строительный объем, куб. м
	Кол-во этажей
	Стены
	Фундаменты
	Перекрытия
	Кровля
	Коммуникации

	
	
	Пример
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	1234
	Здание общежития
	1976
	3091
	12700
	3
	кирпич
	бутобетонные
	ж/бетон
	шифер
	свет, газ, отопление, канализация

	2
	2435
	Бытовка
	1984
	18
	54
	1
	деревянные
	кирпичные столбы
	деревянные
	железная
	свет


Примечание: Для резервуаров и емкостей указать: способ постройки (наземный или подземный),назначение, материал и конструктивные характеристики, объем.

Табл. 3. Характеристика оборудования
	№ п/п
	Инв.№
	Наименование, марка
	Полная  марка и модель
	Технические характеристики (мощность, масса, размеры, производительность)
	Завод (фирма и страна - изготовитель)
	Функциональное назначение
	Дата выпуска
	Дата приобретения
	Стоимость на дату приобретения без НДС, руб.

	
	
	Пример
	
	
	
	
	
	
	

	1
	123
	Насос 8НДВ-Нм
	8НДВ-Нм
	
	
	насос нефтяной, на раме
	01.01.01
	01.04.01
	20 000

	2
	453
	Трансформатор
ТМ
	ТМ-100/6-10
	
	
	масляный

трансформатор
	01.01.91
	01.07.91
	760


Примечание: Если не возможно установить точную марку оборудования, необходимо указать назначение и дать краткое описание данного оборудования.

ТАБЛИЦА ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СОСТОЯНИЯ ОБОРУДОВАНИЯ

	№
	Состояние

оборудования
	Характеристика

физического состояния

	1
	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии

	2
	Очень хорошее
	Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей

	3
	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии

	4
	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких как подшипники, вкладыши и др.

	5
	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель, и других ответственных узлов

	6
	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого, как замена рабочих органов основных агрегатов

	7
	Негодное к применению или лом
	Оборудование, в отношении которого не разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь


Табл. 4. Характеристика автотранспортных средств
	№ п/п
	Инв.  №
	Наименование,  марка
	Дата выпуска
	Дата ввода в эксплуатацию
	Фактический пробег на дату оценки, км.
	Фактическое состояние на дату оценки
	Примечание

	
	
	Пример
	
	
	
	
	

	1
	34
	Автомобиль УАЗ-31512
	1999
	2000
	23000
	в эксплуатации
	двигатель-402, два моста, комплектация-люкс

	2
	61
	Автомобиль МАЗ-54326
	1998
	1998
	120000
	не на ходу
	двигатель-MAN, высокая кабина,необходим ремонт коробки и двигателя


Примечание: 1) Для специальной техники указать назначение; 2) Указать наименование и марку дополнительного навесного оборудования.

Табл. 5. Характеристика передаточных средств

	№ п/п
	Инв.№
	Наименование
	Дата ввода в эксплуатацию
	Описание

	
	
	Пример
	
	

	1
	20
	наружный водопровод
	15.12.33
	протяженность-6155,5 п.м., материал труб: чугун, диаметр труб Д=150 мм, глубина заложения труб- 2 м

	2
	21
	уличное освещение
	15.12.32
	опоры ж/б-130 шт., кабель-А-25, протяженность-4,5 км, кол-во проводов-4.


Примечание: Для трубопроводов необходимо указать: назначение, способ постройки (наземный или подземный), глубина, количество и материал опор, протяженность.

Табл. 6. Характеристика незавершенных капитальных вложений на дату оценки

	№ п/п
	Название объекта
	Статус объекта (строительство продолжается, строительство законсервировано)
	Год начала работ по объекту
	Полная сметная стоимость строительства в базовых ценах
	Наименование выполненных работ и их сметная стоимость в базовых ценах по годам строительства, руб.
	Общая стоимость выполненных работ в базовых ценах, руб.
	Год ожидаемого ввода в эксплуатацию
	План окончания строительства с указанием вида  и стоимости работ в базовых ценах, руб.

	
	
	
	
	
	1 кв. ___ г.
	2 кв. ___ г.
	3 кв. ___ г.
	4 кв. ___ г.
	1 кв. ___ г.
	2 кв. ___ г.
	3 кв. ___ г.
	4 кв. ___ г.
	
	
	1 кв. ___ г.
	2 кв. ___ г.
	3 кв. ___ г.
	4 кв. ___ г.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение 2. Расшифровка Оборотных активов
Табл. 7. Информация о запасах сырья и материалов на дату оценки

	№ п/п
	Наименование запасов
	Ед. измерения
	Остаток запасов, ед. изм.
	Остаток запасов, руб.
	Получено с начала года, ед. изм.
	Получено с начала года, руб.
	Передано в производство с начало года, ед. изм.
	Передано в производство с начало года, руб.
	Процент неликвидных запасов

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Примечание. Выделить неликвидные и бракованные товарно-материальные ценности

Табл. 8. Информация о запасах готовой продукции на дату оценки

	№ п/п
	Наименование готовой продукции
	Ед. измерения
	Остаток готовой продукции, ед. изм.
	Остаток готовой продукции, руб.
	Цена реализации единицы готовой без НДС, руб.

	
	
	
	
	
	


Табл. 9. Информация о затратах в незавершенном производстве на дату оценки

	№ п/п
	Наименование объекта
	Ед. измерения
	Остаток незавершенного производства, ед. изм.
	Остаток незавершенного производства, руб.
	Необходимые затраты на завершение производства, руб.

	
	
	
	
	
	


Приложение 3. Расшифровка дебиторской задолженности на дату оценки
Табл. 10. Покупатели и заказчики

	№ п/п
	Наименование дебитора
	Сумма задолженности, руб.
	Дата возникновения задолженности
	Дата погашения либо срок оплаты согласно договору
	Причина возникновения задолженности
	Характеристика задолженности (безнадежная, просроченная, текущая)
	Вероятность возврата
	Вероятный срок погашения задолженности

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Характеристика задолженности:

	№ п/п
	Наименование 
	Характеристика задолженности

	1
	Абсолютно ликвидная
	Платежи осуществляются день в день в момент возникновения необходимости погашения задолженности по договору, не было ни одного сбоя

	2
	Ликвидная
	Надежный контрагент, практически не было сбоев по срокам платежей и несоответствия сумм по актам сверки

	3
	Весьма вероятная
	Задолженность признают полностью, регулярно осуществляют текущие платежи, бывают сбои по актам сверки и срокам оплаты

	4
	Вероятная
	Периодически возникают некоторые несоответствия по сверкам задолженности, достаточно значительные (более 3 мес.) сроки задержек платежей которые осуществляются нерегулярно. Задолженность, однако признается и гасится.

	5
	Сомнительная к взысканию
	Долго (0,5-1 г. задержки) не гасят задолженность, но ее признают и обещают оплатить.

	6
	Весьма сомнительная к взысканию
	Должник долгое время не гасит задолженность, признает ее не в полном размере, существует необходимость обращения в суд для взыскания задолженности.

	7
	Безнадежная
	Давно (более 1 года) не оплачивается, должник отсутствует, либо не признает задолженность, перспективы неясны,  затраты по взысканию скорее всего превысят величину задолженности.


Приложение 4. Информация об обязательствах Предприятия

Табл. 11. Расшифровка полученных Предприятием кредитов и займов на дату оценки

	№ п/п
	Наименование кредитора
	Дата получения кредита
	Дата погашения кредита
	Сумма кредита, руб.
	Процент по кредиту, % год.
	Периодичность выплаты процентов
	Дата выплаты основной суммы долга
	Описание кредита

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Примечание. Необходимо указать также суммы задолженности по основной сумме долга и процентам по каждому кредиту, начисленных, но не отраженных в бухгалтерском учете.

Табл. 12. Кредиторская задолженность

	№ п/п
	Наименование кредитора
	Сумма задолженности, руб.
	Дата возникновения задолженности
	Дата погашения либо срок оплаты согласно договору
	Причина возникновения задолженности
	Характеристика задолженности (просроченная, текущая, реструктуризированная)
	Планируемый срок погашения задолженности

	
	
	
	
	
	
	
	


